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I. INFORMATII GENERALE 
 

 

Denumire Raport: Raport anual conform Regulamentului ASF Nr. 5/2018 privind emitentii de 

instrumente financiare si operatiuni de piata si a Legii 24/2017 privind emitentii de instrumente 

financiare si operatiuni de piata 

Pentru exercitiul financiar: 2022 

Data raportului: 28.04.2023 

Denumirea entitatii emitente: ALCOM SA 

Sediul social: Str. Proclamatia de la Timisoara nr. 7, Timisoara 

Numarul de telefon: 0734.557.730 

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: J35/56/1991 

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa de Valori Bucuresti -  Sistemul 

Multilateral de Tranzactionare (SMT), piata de actiuni 

Capitalul subscris si varsat: 310.340 lei 

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de emitent:  

Actiunile emise de Societatea Alcom S.A. sunt ordinare, nominative, indivizibile, integral platite 

si dematerializate a caror valoare nominala este 2,5 lei. Nu exista restrictii la transferul de valori 

mobiliare, nu exista restrictii la drepturile de vot, nu exista detinatori de valori mobiliare cu 

drepturi speciale de control. Adunarea Generala a Actionarilor Alcom S.A. nu a adoptat, pana la 

data prezentei, hotarari de achizitionare a propriilor actiuni, prin urmare societatea nu detine 

actiuni proprii. 
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In luna aprilie 2022, Consiliul de Administratie al Alcom S.A. a hotarat prelungirea mandatului 

directorului general al Alcom SA pentru o perioada de 4 ani, pana in data de 07.04.2026. 

Sumele achitate respectiv datorate pentru pozitia de Director General pentru prestatia din anul 

2022, sunt prezentate mai jos: 

Director General 
Indemnizatie 
lunara bruta 

(Lei) 

Componenta 
variabila bruta 

(Lei) 

Indemnizatii 
totale brute 

an 2022 (lei) 

GEORGESCU PETRE-MADALIN 18.803* 32.051** 257.687 

*Indemnizatia lunara bruta a fost in valoare de 15.384 lei pana in data de 07.04.2022 

**Plata componentei variabile se face dupa indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii: 

(i) aprobarea de catre Consiliul de Administratie a gradului de indeplinire a indicatorilor stabiliti 

(ii) obtinerea unui grad de indeplinire de minimum 70% (inclusiv) si 

(iii) aprobarea de catre Adunarea Generala a situatiilor financiare anuale si a descarcarii de gestiune a administratorilor societati, pe baza 

raportului administratorilor si a raportului auditorului financiar statutar, pentru exercitiul financiar incheiat in termen de 5 zile lucratoare de la 

data aprobarii AGA a situatiilor financiare.. 
  







http://alcomtimisoara.ro/guvernanta-corporativa/documente-societate/
http://alcomtimisoara.ro/guvernanta-corporativa/documente-societate/
http://alcomtimisoara.ro/guvernanta-corporativa/consiliul-de-administratie/
http://alcomtimisoara.ro/guvernanta-corporativa/consiliul-de-administratie/
http://alcomtimisoara.ro/guvernanta-corporativa/consiliul-de-administratie/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/rapoarte-curente/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/rapoarte-curente/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/rapoarte-anuale/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/rapoarte-anuale/


http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/contact-relatii-cu-investitorii/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/contact-relatii-cu-investitorii/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/contact-relatii-cu-investitorii/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/documente-societate__trashed/politica-de-dividend-a-alcom-sa/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/documente-societate__trashed/politica-de-dividend-a-alcom-sa/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/documente-societate__trashed/politica-de-dividend-a-alcom-sa/
http://alcomtimisoara.ro/relatii-investitori/documente-societate__trashed/politica-de-dividend-a-alcom-sa/
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Declaratii 
 

Declaratia conducerii 

 

Conform celor mai bune informatii disponibile, confirmam ca situatiile financiare intocmite 

conform Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 ofera o imagine corecta si 

conforma cu realitatea privind pozitia financiara a ALCOM SA, performanta financiara si 

fluxurile de numerar pentru anul incheiat la 31 decembrie 2022, in conformitate cu standardele de 

contabilitate aplicabile si ca Raportul administratorilor ofera o imagine corecta si conforma cu 

realitatea privind dezvoltarea si performanta afacerii si pozitia Societatii, precum si o descriere a 

principalelor riscuri si incertitudini asociate dezvoltarii asteptate a Societatii.  

 

Declaratia nefinanciara 

 

Conform celor mai bune informatii disponibile, confirmam ca raportul administratorilor intocmit 

potrivit Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 (modificat prin OMFP nr. 

1938/2016) ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea privind aspectele legate de mediu, 

impactul actual si previzibil al operatiunilor entitatii asupra mediului, sanatatii si sigurantei, 

utilizarii de energie regenerabila si neregenerabila, emisiile de gaze cu efect de sera, utilizarea 

apei si poluarea aerului. Luand in considerare numarul redus de angajati ai societatii politici 

precum egalitatea de gen, dialogul social si respectarea drepturilor omului nu isi au aplicabilitatea. 

Managementul se afla in dialog permanent cu toti angajatii si asigura conditiile de munca 

corespunzatoare postului pe care acestia il detin. Activitatea societatii nu prezinta consecinte 

asupra schimbarii climatice. Managementului executiv al societatii i-au fost alocati o serie de 

indicatori nefinanciari care tin de managementul riscurilor si asigurarea conformitatii cu legea 

inclusiv in ceea ce priveste siguranta si securitatea chiriasilor/clientilor si angajatilor si dialogul 

cu comunitatile locale.  

  

Timisoara, 28 aprilie 2023 

 

TURC Silviu        PERESCU Lucian 

Administrator                   Administrator 

Presedinte Consiliu de Adminsitratie 

 

GEORGESCU Madalin 

Administrator si Director General 

 











 

 

 



 



 



 



 

 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 



 



Notele de la 1 la 10 fac parte integranta din situatiile financiare.  
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ALCOM SA  

 

NOTE  LA SITUATIILE  FINANCIARE 

INDIVIDUALE  

 

Intocmite in conformitate cu  

Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 

1802/2014 cu modificarile ulterioare 

La data si pentru exercitiul finanaciar incheiat 

la  31 DECEMBRIE 2022 

 

  





Notele de la 1 la 10 fac parte integranta din situatiile financiare.  
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SITUATIA CAPITALURILOR PROPRII 

 

 

 Capital 

subscris 

varsat 

Prime de 

capital 

Rezerve din 

reevaluare 

Rezerve 

legale 

Rezerve 

reprezentand 

surplusul 

realizat din 

rezerve din 

reevaluare 

Alte 

rezerve 

Rezultatul 

reportat 

Rezultatul 

exercitiului 

financiar 

Actiuni 

proprii 

Pierderi Capitaluri 

proprii 

Sold la 

31.12.2020 
310.340 - 18.050.337 62.068 - - 2.686.688 361.207 - - 21.470.640 

            
Majorare 

capital social 
- - - - - - - - -  - 

Micsorare 

capital social 
-          - 

Reevaluare - -  - - - - - -  - 
Transfer 

rezerve 

reevaluare 

  -  - - 612.309    612.309 

Transfer 

rezerve 
- - - - - - - - -  - 

Transfer la 

rezultat 

reportat 

  (612.309)  - - 361.207 (361.207)   (612.309) 

Corectii erori - - - - - -  - -  - 

Reevaluare 

imobilizari 
  -        - 

Repartizare 

dividende 
- - - - - - (325.087) - -  (325.087) 

Rascumparare 

Actiuni Proprii 
- - - - - - - - - - - 

Rezultatul 

exercitiului 
- - - - - - - 717.970   717.970 

Transfer 

rezerve 
- - - - - - - - -  - 

Anulare actiuni 

proprii 
-        -  - 

            
Sold la 

31.12.2021 
310.340 - 17.438.028 62.068 - - 3.335.117 717.970 - - 21.863.523 

 



Notele de la 1 la 10 fac parte integranta din situatiile financiare.  

4 

 

 

 Capital 

subscris 

varsat 

Prime de 

capital 

Rezerve din 

reevaluare 

Rezerve 

legale 

Rezerve 

reprezentand 

surplusul 

realizat din 

rezerve din 

reevaluare 

Alte 

rezerve 

Rezultatul 

reportat 

Rezultatul 

exercitiului 

financiar 

Actiuni 

proprii 

Pierderi Capitaluri 

proprii 

Sold la 

31.12.2021 
310.340 - 17.438.028 62.068 - - 3.335.117 717.970 - - 21.863.523 

            
Majorare capital 

social 
- - - - - - - - - - - 

Micsorare 

capital social 
- - - - - - - - - - - 

Reevaluare - - - - - - - - - - - 
Transfer rezerve 

reevaluare 
  -  - - 612.309 - - - 612.309 

Transfer rezerve - - - - - - - - - - - 

Transfer la 

rezultat reportat 
  (612.309)  - - 717.970 (717.970) - - (612.309) 

Corectii erori - - - - - - (18.874) - -  (18.874) 

Reevaluare 

imobilizari 
- - - - - - - - - - - 

Repartizare 

dividende 
- - - - - - (1.146.173) - - - (1.146.173) 

Rascumparare 

Actiuni Proprii 
- - - - - - - - - - - 

Rezultatul 

exercitiului 
- - - - - - - 808.861 - - 808.861 

Transfer rezerve - - - - - - - - - - - 
Anulare actiuni 

proprii 
- - - - - - - - - - - 

            
Sold la 

31.12.2022 
310.340 - 16.825.719 62.068 - - 3.500.348 808.861 - - 21.507.337 



Notele de la 1 la 10 fac parte integranta din situatiile financiare.  
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SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR  

 

Metoda directa 

 

Denumirea elementului 
Exercitiul financiar 

2021 2022 

Incasari de la clienti 3.366.723 3.641.098 

Incasari debitori diversi/executor 61.538 0 

Incasari bugetul asigurarilor sociale de sanatate 1.891 0 

Plati catre furnizori  746.654 758.491 

Plati catre angajati 316.910 357.557 

Dobanzi platite 0 0 

Impozit pe micro platit 29.116 34.097 

Taxe si impozite 479.776 585.461 

Impozite locale (impozit pe teren si cladire) 245.988  272.019 

Trezoreria neta din activitatea de exploatare 1.612.008 1.633.473 

Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie 
 

 

Plati pentru achizitionarea de actiuni 
 

 

Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale 491.239 512.438 

Incasari din vanzarea de imobilizari corporale 400 400 

Dobanzi incasate 39.066 34.864 

Dividende incasate 

 
5.376 

Trezoreria neta din activitatea de investitii -451.773 -472.198 

Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare 

 
 

Incasari din emisiunea de actiuni 

 
 

Plati pentru rascumparare de actiuni 

 
 

Restituiri de imprumuturi pe termen lung   

Incasari din imprumuturi pe termen lung 
 

 

Restituiri de imprumuturi pe termen scurt   

Incasari din imprumuturi pe termen scurt   

Dobanzi platite 

 
 

Comisioane bancare aferente imprumuturilor   

Dividende platite 317.603 1.119.786 

Trezoreria neta din activitatea de finantare -317.603 -1.119.786 

  

 
 

Cresterea neta a trezorerie si echivalentelor de trezorerie 842.632 41.489 

Trezoreria si echivalentele de trezorerie la inceputul 

exercitiului financiar 

1.214.884 2.057.516 

Trezoreria si echivalentele de trezorerie la sfarsitul 

exercitiului financiar 

2.057.516 2.099.005 

Administrator, Intocmit, 

Numele si prenumele ARCAD EXPERT CONSULTING SRL  

  

  

Semnatura  Semnatura  

Stampila unitatii  Nr. de inregistrare in organismul prof.- 
A009341/2015  
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Denumire 
activ 

 (investitie 
imobiliara) 

Adresa 
Suprafata 

utila 
(mp) 

Valoare de 
inventar 

(Lei) 

Informatii privind utilizarea activului 

Numar 
spatii 

comerciale 
alocate 

activului 

Din care, 
cu 

contract 
de 

inchiriere  

Valoare 
totala chirii 

(alocate 
activului)  
(Euro/An 

2022) 

ALCQ1  
Str.Proclm.de la Tm.,nr.7, Timisoara, 
Timis 

2.592,64 6.898.739 33 25  166.010  

ALCQ2  Str.Brandusei,nr.17, Timisoara, Timis 308,76 329.509 1 0  -    

ALCQ3  Str.Transilvania,nr.6, Timisoara, Timis 265,42 561.043 3 3  18.343  

ALCQ4  Intr.Doinei,nr.25, Timisoara, Timis 84,30 306.600 1 1  10.500  

ALCQ5  
Al.C.F.R.,nr.17 (Avram Imbroane), 
Timisoara, Timis 

344,25 774.542 4 4  18.119  

ALCQ6  
Str.Lidia nr.89,sc.B (C-tin Prezan 25), 
Timisoara, Timis 

154,20 342.302 1 1  13.190  

ALCQ7  
Str.Lidia,nr.78 (Averescu 70), 
Timisoara, Timis 

337,89 1.499.365 2 2  40.483  

ALCQ8  
Str.Circumvalatiunii,nr.49, Timisoara, 
Timis 

140,37 493.289 1 1  24.188  

ALCQ9  
Str.Bogdanesti,nr.2-4, Timisoara, 
Timis 

652,30 2.642.557 4 4  96.693  

ALCQ10  Str.Ardealul,nr.2-6, Timisoara, Timis 98,25 166.704 1 1  6.600  

ALCQ11  Str.Ardealul,nr.2-4, Timisoara, Timis 328,22 300.263 1 1  11.471  

ALCQ12  Str.Ghe.Lazar,nr.33, Timisoara, Timis 580,19 2.211.028 5 5  93.067  

ALCQ13  
Str.Soveja,nr.1 (Tata Oancea), 
Timisoara, Timis 

299,59 792.090 2 2  26.964  

ALCQ14  Str.Polona,nr.2, Timisoara, Timis 319,39 118.935 2 1  5.787  

ALCQ15  
Str.Take Ionescu,nr.51, Timisoara, 
Timis 

135,97 150.132 2 2  10.610  

                                     TOTAL        6.642  17.587.099 63 53 542.024 

 

 

TEREN 
 (Localizare) 

Suprafata 
teren / Cota 

parte indiviza 
teren (mp) 

Valoare de inventar 
(Lei) 

 
Str.Brandusei,nr.17, Timisoara, Timis 521 253.956  

Str.Transilvania,nr.6, Timisoara, Timis 120/718 121.373  

Intr.Doinei,nr.25, Timisoara, Timis 49/465 31.196  

Al.C.F.R.,nr.17 (Avram Imbroane), Timisoara, Timis 159/662 54.106  

Str.Lidia nr.89,sc.B (C-tin Prezan 25), Timisoara, Timis 67/486 93.832  

Str.Lidia,nr.78 (Averescu 70), Timisoara, Timis 307/1789 157.931  

Str.Circumvalatiunii,nr.49, Timisoara, Timis 89/390 105.287  

Str.Bogdanesti,nr.2-4, Timisoara, Timis 1759/2830 690.215  

Str.Ardealul,nr.2-6, Timisoara, Timis 53/718 19.010  

Str.Ardealul,nr.2-4, Timisoara, Timis 286/826 122.835  

Str.Ghe.Lazar,nr.33, Timisoara, Timis 1809/2226 1.932.212  

 TOTAL    3.581.953   
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Risc   Management  

Riscul de piata 

- Instabilitatea economica globala si locala poate avea un efect advers asupra 

veniturilor Societatii datorita reducerii nevoii de inchiriere spatii comerciale si de 

birouri a agentilor economici. Pentru a asigura stabilitatea veniturilor Societatii, 

managementul isi propune pastrarea unui indice ridicat de diversificare a chiriasilor 

si a suprafetelor inchiriate. 

- Constructia de cladiri noi de birouri si spatii comerciale reprezinta un factor de risc 

care este insa ameliorat de locatiile centrale respectiv aflate in zone intens locuite pe 

care Societatea le detine, precum si de eforturile investitionale pe care managementul 

le realizeaza in vederea asigurarii unor conditii bune de desfasurare a activitatii 

chiriasilor. 

Riscul valutar 

- Societatea nu are incasari respectiv plati in valuta prin urmare nu inregistreaza in 

evidentele contabile diferente de curs valutar. Cu toate acestea piata de real estate din 

Romania, ca multe alte sectoare de activitate se raporteaza in permanenta la moneda 

EUR atunci cand stabileste nivelul chiriei. In linie cu piata, valoarea chiriilor 

practicate de companie este stabilita si facturata lunar in functie de cursul EUR/RON, 

de la data emiterii facturii. Riscul de scadere a valorii chiriilor datorita scaderii 

cursului EUR/RON este minimizat de faptul ca societatea poate decide unilateral 

denuntarea contractului cu notificare prealabila de 30 zile.  

Riscul operational 

- Alcom SA este o companie cu un portofoliu de active imobilizate relativ vechi, ale 

caror dotari/instalatii/mentenanta genereaza costuri semnificative in totalul 

cheltuielilor angrenate de societate. 

- Exista potentiale riscuri aferente transferului dreptului de proprietate al terenurilor 

pe care se afla un numar de patru active ale Societatii.  

- O atentie deosebita trebuie acordata riscurilor legate de siguranta in situatii de 

urgenta. In acest context se mentin eforturile pentru armonizarea activitatii Societatii 

si a sistemelor PSI in conformitate cu noua legislatie ISU. 

Riscul geografic 
- Activitatea Societatii este concentrata in Municipiul Timisoara. Riscul geografic 

poate fi atenuat prin extinderea activitatii si in alte orase importante din tara. 
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incheierii unor contracte cu noi clienti si a renegocierii chiriei, la data expirarii contractului, 

in cazul unor clienti existenti. 

Cheltuielile totale in perioada anul 2022 au inregistrat o crestere de 21% fata de cheltuielile 

totale realizate in aceeasi perioada a anului 2021, in principal din cauza: 

- cresterii cheltuielilor cu energia si apa cu 43% fata de anul 2021, de la 247.735 lei 

la 354.657 lei in perioada curenta. Factorii determinanti ai acestei evolutii au fost 

cresterea preturilor la aceste utilitati; 

- cresterii cheltuielilor cu personalul, generata de (i) cresterea fondului de salarii 

conform bugetului de venituri si cheltuieli aprobat pentru anul 2022 si (ii) majorarea 

indemnizatiei acordate Directorului General. 

In aceste conditii rezultatul net al execitiului financiar 2022 a fost realizat in proportie de 

158% fata de BVC si a crescut cu 13% fata de anul anterior. 

Comparativ cu rezultatele anului 2021, EBITDA a inregistrat o crestere de 13% in 2022 

datorita, in principal, cresterii rezultatului net aferent anului 2022.   

 

3.3 Indicatori economico-financiari 
 

Indicatori (Lei)   2021 2022 

Cifra de afaceri A 2.359.672 2.759.246 

Profit net   B 717.970 808.861 

Active imobilizate C 20.013.681 19.731.986 

Active curente D 2.186.851 2.289.236 

Datorii curente E 107.809 276.126 

Total active F 22.219.561 22.038.691 

Total datorii G 320.592 453.974 

Capitaluri proprii H 21.863.522 21.507.337 

Numerar si echivalente de numerar I 2.057.516 2.099.005 

Datoria neta J(-I) (2.057.516) (2.099.005) 

EBITDA K 1.432.738 1.573.932 

Dobanzi platite L - - 

Total imprumuturi M - - 

Stocuri N 205 105 
    

Indicatori (%)  2021 2022 

Cifra de afaceri / Active imobilizate A/C 11,79% 13,98% 

Cifra de afaceri / Total active A/F 10,62% 12,52% 

Datorii totale / Total active G/F 1,44% 2,06% 

Datoria neta / EBITDA J/K -143,61% -133,36% 

Rentabilitatea Activelor (ROA) B/F 3,23% 3,67% 

Rentabilitatea Capitalurilor (ROE) B/H 3,28% 3,76% 
Levier Financiar (Imprumuturi vs. Capital 
propriu) 

M/H 0,00% 0,00% 

Lichiditatea curenta D/E 2.028,45% 829,05% 

Lichiditatea imediata (D-N)/E 2.028,26% 829,02% 
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contabilitate aplicabile si ca Raportul administratorilor ofera o imagine corecta si conforma cu 

realitatea privind dezvoltarea si performanta afacerii si pozitia Societatii, precum si o descriere a 

principalelor riscuri si incertitudini asociate dezvoltarii asteptate a Societatii.  

 

Declaratia nefinanciara 

 

Conform celor mai bune informatii disponibile, confirmam ca raportul administratorilor intocmit 

potrivit Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 (modificat prin OMFP nr. 

1938/2016) ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea privind aspectele legate de mediu, 

impactul actual si previzibil al operatiunilor entitatii asupra mediului, sanatatii si sigurantei, 

utilizarii de energie regenerabila si neregenerabila, emisiile de gaze cu efect de sera, utilizarea 

apei si poluarea aerului. Luand in considerare numarul redus de angajati ai societatii, politici 

precum egalitatea de gen, dialogul social si respectarea drepturilor omului nu isi au aplicabilitatea. 

Managementul se afla in dialog permanent cu toti angajatii si asigura conditiile de munca 

corespunzatoare postului pe care acestia il detin. Activitatea societatii nu prezinta consecinte 

asupra schimbarii climatice. Managementului executiv al societatii i-au fost alocati o serie de 

indicatori nefinanciari care tin de managementul riscurilor si asigurarea conformitatii cu legea 

inclusiv in ceea ce priveste siguranta si securitatea chiriasilor/clientilor si angajatilor si dialogul 

cu comunitatile locale.  

 

Timisoara, 23 martie 2023 

 

TURC Silviu        PERESCU Lucian 

Administrator                   Administrator 

Presedinte Consiliu de Adminsitratie 

 

GEORGESCU Madalin 

Administrator si Director General  








